Praktyka wyceny

Krzysztof GRADKOWSKI

Prospekt kosztow
realizacji infrastruktury technicznej
zewidywanej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

nie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp) wedlug zasad przewidzianych

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003, Nr 80,
oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
projektu mpzp (Dz.U. 2003, Nr 164, poz. 1587) wymaga od jednostek administracji samorzadowej
enia skutkéw finansowych wprowadzenia tych planéw w zZycie. Plany te przewiduja na ogél
tywiczna rozbudowe istniejacego na obszarze objetym planem ukladu drogowo-ulicznego (w tym

v pieszych i rowerowych), wydzielenie terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz
e uzbrojenie pewnych grup nieruchomosci w niektére media komunalne w zakresie urzadzen
-kanalizacyjnych, Koszty zwiazane z budows tego rodzaju obiektow infrastrukturalnych stanowia
zeéé prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp dla poszczegdlnych obszaréw gmin.

e kosztéow dotyczacych budowy takich obiektéw, np. drog publicznych, terenéw zieleni,
oczyszczalni Sciekéw, kolektorow wod opadowych i roztopowych, moga byé prognozowane

v pewnym przybliZzeniu.

ustalenia przewidywa-
 kosztow realizacji i roz-
bbudowy urzadzen i obiektow
est sporzadzenie ogol-
plywow, kosztow oraz
ch z realizacji mpzp
cznym. Bezposrednim
em dokonywania takich

inowanej realizacji inwes-
uralnych, co najmniej
rrealizacji, ktore nalezy
zp. Czestokroc wiaze sig
aangazowaniem srod-
vych Skarbu Panstwa,
odzacych z Unii Europej-
rodet inwestorow indywi-
tym zagranicznych) nie-
zwrotowi. Inwestycje

-praktyce realizowa-

w mpzp dla zadanego

jest wynikiem analizy

informacyjnych obje-

i prawnymi (zob. dia-
nej stronie).

ki jednostek nadzoruja-

nujacych mpzp w zakresie

inwestycji w makrostrukture wypo-
sazenia technicznego dla danego ob-
szaru planistycznego obejmuja przede
wszystkim:

| drogi, ulice i urzadzenia terenéw
zieleni,

‘| sieci wodno-kanalizacyjne.

Koszty realizacji zamierzen uje-
tych w mpzp wystepuja wytacznie ja-
ko zadania wtasne gmin wedtug trybu
przewidzianego dla zamodwien pu-
blicznych. W kosztach tych nie nalezy
ujmowac inwestycji realizowanych
przez:

© administracje panstwowa —
powiaty, wojewddztwa, centralne,

© w trybie partnerstwa publicz-
no — prywatnego,

© spotki prawa handlowego,
nawet z pewnymi udziatami jednostek
samorzadowych w tych spétkach, po-
dlegaja bowiem odrebnym zasadom
rozliczen i okreslania wynikow finan-
sowych.

Szczegotowe rozwiniecia ogdlne-
go sposobu postepowania przy preli-
minowaniu kosztow rozbudowy urza-
dzen infrastruktury przewidzianej
w uchwalonym mpzp dla danego
obszaru administrowanego przez dang
jednostke samorzadowa zawieraja sie
w przeprowadzeniu kalkulacji dla po-
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szczegblnych etapow realizacyjnych
tych zadan, ktérych moze by¢ kilka.
Zalezy to od zakresu zadan rozbudowy
urzadzen infrastrukturalnych i zaso-
bnosci w srodki finansowe jednostek
realizujacych mpzp.

Kalkulacja uproszczona kosztow
dla kazdego z etapow realizacyjnych
powinna by¢ zgodna z zasadami
okreslonymi dla sporzadzania koszto-
rysu inwestorskiego wedtug Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania koszto-
rysu inwestorskiego, obliczania plano-
wanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztow robot bu-
dowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr
130, poz. 1389). Rozporzadzenie to
stanowi jeden z blokow informacji po-
danych na diagramie.

Ogoélny algorytm okreslenia
kosztow inwestycji infrastruk-
turalnej powinien opierac sie na
metodzie wskaznikowej wedtug
formuty:

W,=LxC,

gdzie:

W, - wartosc kosztorysowa robot,

L - ilos¢ przedmiarowanych
jednostek odniesienia, charakte-
rystycznych dla danego rodzaju
obiektu; np. [m’] - nawierzchnia
bitu-miczna drég i ulic, [m’] -
nawie-rzchnia brukowa chodnikéw
i pla-cow, [mb] - sie¢ uzbrojenia,
[100 m’] - urzadzenia terendow
zieleni,

C,- cena rynkowa wykonania da-

nej jednostki odniesienia.

Kalkulacja kosztorysowa powinna
uwzglednia¢ poziom cen jednost-
kowych (C,) bez podatku od towaréw
i ustug, przy wykorzystaniu zrodet in-
formacji zawartych w:

'l kosztorysach umownych, stano-
wiacych zataczniki do umow o wyko-
nanie obiektow infrastrukturalnych,
realizowanych w ramach zamowien
publicznych,

@ aktualnych katalogach cen publi-
kowanych przez OBWB Promocja,
Orgbud Serwis, BISTYP (w przypadku
braku danych z innych wymienionych
zrodet).

Okreslenie przysztych kosztow
realizacji i rozbudowy obiektow infra-
strukturalnych przewidzianych
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. ZESTAWIENIE TRZECH BLOKOW INFORMACJI STANOWIACYCH ZBIOR
DOKUMENTACJI LUB AKTOW PRAWNYCH NIEZBEDNYCH DO PRAWIDLOWEGO
OKRESLANIA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW PLANOWANEJ ROZBUDOWY |

Opis i rysunek infrastruktury
| technicznej na projekcie mpzp
| Zestawienia rzeczowe

i iloéciowe dla danego obszaru

Protokély postepowan

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury

okreélenia metod i podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego

|
|
Z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie ‘
|
|
|

z zalacznikami wedlug art. 96 ust 3 uzp
(Biuletynu Informacji Publicznej) |

\
\ o udzielenie zaméwiesn publicznych
\

w mpzp bedzie wymagac zachowania

nastepujacej procedury:

1) okreslenia zakresu rzeczowego i ilo-
sciowego planowanej rozbudowy
infrastruktury technicznej na pod-
stawie projektu budowy infra-
struktury technicznej wykonanego
na projekcie planu mpzp;

2) ustalenia struktury i zakresu
kosztow dotychczas ponoszonych
w zakresie realizacji poszcz-
egolnych rodzajow infrastruktury
technicznej przez stosowne jed-
nostki administracji samorzado-
wej realizujgce inwestycje
w ramach zaméwien publicznych;

3) rozpoznania w gminach $rednich
kosztow jednostkowych realizacji
poszczegolnych rodzajow infra-
struktury wykonywanych jako za-
dania wtasne gmin i zleconych
w trybie zamowien publicznych;

4) zestawienia uzupetniajacego sred-
nich kosztow jednostkowych
realizacji poszczegolnych rodza-
jow infrastruktury sporzadzonego
wedtug dostepnych biezacych
katalogow cen, stanowiacych
dodatkowe zrodto informacji;

5) okreslenia czynnikow progno-
zujacych zmiany cen i poziomy
kosztow w czasie obowigzywania
planu [wedtug ustawy od 10 do 15
lat].

Zestawienia i algorytmy zbiorcze
oraz szczegotowe okreslajace zarys
kosztow powinny obejmowaé mo-
zliwie wszystkie przewidywane rodza-
je budowy urzadzen i obiektow, co
najmniej w jednym lub kilku etapach

realizacji, jesli takie sg przewidziane
na analizowanym obszarze objetym
mpzp. Dotyczy tow szczegolnosci:

‘W drég, ulic i ciagéow pieszo-
jezdnych,

| kanalizacji wodno-sciekowej
wraz z urzadzeniami gospodarki
wodnej,

Il urzadzenia terenow zielonych.

Poszczegolne zestawienia moga
takze obejmowac¢ budowe innych
obiektow przewidzianych do realizacji
w trybie zamowien publicznych, na
podstawie obowiazujacego mpzp.
Moga to by¢ np. boiska sportowe dla
mtodziezy, parkingi jedno- lub wielo-
poziomowe w centrach miast jednos-
tek samorzadowych, przedszkola,
nekropolie.

Dla niewielkich obszarow ujetych
w mpzp i gmin o matej i Sredniej
gestosci zaludnienia zakres zestawien
rzeczowych i kosztow inwestycji
publicznych przewidzianych do
realizacji wedtug uchwalonego mpzp
bedzie znacznie mniejszy. Wynika to
glownie z ograniczonych budzetow
gmin i mozliwosci pozyskiwania fundu-
szy zewnetrznych, jednak ogolne
zasady kalkulacji tych kosztow
(zgodnie z przedstawionym diagra-
mem) sg niezmienne. Zasadniczym
celem procedur okreélania kosztow
rozbudowy infrastruktury jest opraco-
wanie podstaw do uchwalenia wtasci-
wych budzetow gmin i innych jednos-
tek samorzadu terytorialnego w po-
szczegolnych latach, pozwalajacych
na realizacje ustalen mpzp.




